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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Meeder liegt im Norden des Landkreises Coburg, nordlich der kreisfreien Stadt
Coburg und 6stlich der Stadt Bad Rodach.

Die niedrigstgelegenen Bereiche befinden sich sidlich von Sulzdorf und um Kosfeld bei unter
300m U.NN., die héchsten Erhebungen liegen an der Alexandrinenhitte nordlich von Mirsdorf
bei 525m .NN und am Buchberg an der Grenze zur Gemeinde Lautertal bei 527m .NN

Die Gemeinde umfasst neben dem Hauptort Meeder auch die Pfarrdérfer GroRRwalbur und
Wiesenfeld b. Coburg, die Kirchdérfer Ahlstadt, Beuerfeld und Ottowind, die Dorfer
Drossenhausen, Kleinwalbur, Kosfeld, Mirsdorf, Moggenbrunn und Neida, den Gutshof
Birkenmoor, die Weiler Einzelberg, Herbartsdorf und Sulzdorf sowie die Einzeln Fuchsmiuhle
und Kirchbergsmuhle.

Nachbargemeinden sind die Stadt Coburg, die Gemeinde Weitramsdorf (Landkreis Coburg),
das gemeindefreie Gebiet Callenberger Forst-West, die Stadt Bad Rodach (Landkreis Coburg),
die kreisfreie Stadt Coburg, die Stadt Eisfeld (Landkreis Hildburghausen, Freistaat Thuiringen)
sowie die Gemeinde Lautertal im Landkreis Coburg.

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Das Gemeindegebiet liegt an der Bahnstrecke vom Bahnhof Coburg zum Endbahnhof Bad
Rodach (Streckennummer 5122). Entlang dieser Strecke befinden sich im Gemeindegebiet die
Bahnhofe und Haltepunkte Wiesenfeld b. Coburg, Meeder und Grof3walbur. Es ist zuklnftig
geplant, die Strecke wieder bis in das benachbarte Thiringen weiterzufthren.

Bushaltestellen befinden sich in Kosfeld, Sulzdorf, Wiesenfeld, Beuerfeld, Moggenbrunn,
Meeder, Drossenhausen, Einzelberg, Mirsdorf, Herbartsdorf, Neida, Birkenmoor, Kleinwalburg,
Ottowind und GroRwalbur und somit in fast allen gré3eren Ortsteilen.

Wichtigste StralRenverkehrsverbindung ist die St 2205. Weitere wichtige Verkehrsverbindungen
im Gemeindegebiet sind die Kreisstralien CO 4, CO 17, CO 18 und CO 23.

Mit dem Verkehrslandeplatz Coburg Brandensteinsebene befindet sich ein Flugplatz in einer
Entfernung von 17 Kilometern.

1.3. Bevolkerungsentwicklung und Wohnraumentwicklung

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 75,38kmz.

Die Einwohnerzahl sank nach einem Hdchststand von 4.523 Einwohnern am 13.09.1950 bis zur
Wiedervereinigung auf 3.546 Einwohner (25.05.1987) ab. Infolge der Offnung der
innerdeutschen Grenze und der damit einhergehenden prosperierenden Entwicklung im
Coburger Raum wuchs die Bevolkerung erneut an, auf bis zu 3.991 Einwohner im Jahr 2007
(31.12.). Seitdem geht die Bevdlkerungszahl leicht zuriick, zuletzt auf 3.682 Personen zum
31.12.2018, 3.656 am 31.12.2019 und 3.670 am 31.12.2020.
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Bewélkening Bevblkerung am 31. Dezember
Volkszahlung N -
bzw. : \.I'Hera‘nderung :II.ﬁWDhTEI‘ Jahr i eranderung zum Vorjahr "
Zensus insgesamt K]l ."b2.201-3_ . e km insgesamt |
gegenilber ... in ¥ Anzahl %
01.12.1840 3070 19,9 L] 2009 3669 - 53 -14
01.12.18M 3302 115 45 2010 3859 - 10 -0,3
01.12.1900 2980 236 40 am 3807 - 52 -1,3
16.06.1925 3054 206 a1 012 3764 - 43 -1,1
17.05.1939 2915 263 ki 2013 370 - M -09
13.09.1950 4523 - 186 61 2014 3730 - -
6.06.1961 37 -19 51 2015 3695 - 3 -09
27.05.1970 3751 -18 51 2016 3T 32 09
25.05.1987 3546 38 48 017 3TM -3 -0,1
09.05.201 jgn -37 52 2018 3682 - 42 -1,1

Quelle: LAfSt. Bayern.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fur die Gemeinde Meeder weist fur das Jahr 2033 einen
Rickgang auf 3.410 Einwohner aus. Dies entspricht einem prognostizierten Rickgang von
6,9% gegenilber 2019. Fur das Zieljahr der Planung 2025 wird ein Bevdlkerungsrickgang auf
3.550 Personen prognostiziert (-3%).

Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde Meeder liegt bei 50 Einwohnern
pro Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2020).

Landkreis Coburg (31.12.2020): 147 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2020): 147 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2020): 186 EW/km?

Die Durchschnittliche HaushaltsgroRe betrug bei 1.648 Wohnungen im Jahr 2019 auf 3.656
Einwohner 2,22 und lag dabei deutlich Uber dem bayernweiten Durchschnitt von 2,03. Es ist

festzustellen, dass die HaushaltsgroR3e die landliche Struktur der Gemeinde widerspiegelt.

Die Anzahl der Wohngebaude stieg seit 2015 von 1.133 auf 1.161 im Jahr 2019. Der Zubau
findet mehrheitlich im Einfamilienhaussegment statt.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

. ) Soziahversicherungspdlichtig beschafligte Arbeitnehmer am 30. Juni ™
Gegenstand der Nachweisung we | w5 | e | w17 | aa | 209
Beschaftigte am Arbeitsort 901 1 004 1036 1155 1127 1130
davon mannlich 343 540 703 T4 T4G Erd
weiblich 356 384 331 39 kil 403
daruntzr ' Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 17 . . . 13 .
Produzierendes Gewerbe 703 713 726 300 828 833
Handel, Vierkehr, Gastgewsrbe 107 163 177 180 176 169
Untemehmensdienstisister [ . . . 34 .
(Offentiche und private Disnstisister 63 89 T4 74 76 I
Beschaftigle am Wohnort 1647 1 650 1845 1673 1634 1639

" Klassifikation der Wirtschaftszweips, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
9 Bei den Ergebnissen 2014 — 2016 handsit es sich um revidizre Werte der Bundesagentur fiir Arbeit: 2015 — 2019 vorldufige Ergebnisse.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Die Entwicklung der Beschéftigtenzahlen in der Gemeinde ist deutlich positiv. Die Anzahl der
Beschaftigten am Arbeitsort ist Uber den Betrachtungszeitraum tendenziell positiv. Die
Beschéaftigung ist in absoluten und auch relativen Dimensionen (Rickgang der
Arbeitslosenzahlen von 64 (2012) auf 45 (2019)) im Betrachtungszeitraum angestiegen.
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Die Gemeinde ist historisch bedingt landwirtschaftlich gepragt. 70,2% des Gemeindegebietes
wird landwirtschaftlich genutzt (2018). 2016 wurden in der Statistik 105 landwirtschaftliche
Betriebe offiziell erhoben.

Produzierendes Gewerbe, abseits von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, ist in
erheblichem Umfang in Meeder in der Industriestralle vorhanden, sowie in Wiesenfeld im
Bereich der Firma Leuwico. Weitere Betriebe, wie der Milchhof in Wiesenfeld und sowie diverse
Lagereinrichtungen weisen einen landwirtschaftlichen Bezug auf.

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist:

Die Gemeinde Meeder hat gegenwartig einen groRen Nachfragedruck nach Wohnraum,
besonders im Segment der Einfamilienhduser. Dieser ist insbesondere durch Einwohner und
Einwohnerinnen aus dem Gemeindegebiet im Alter zwischen 25 und 35 Jahren begriindet. Hier
sind 40 Bewerber gelistet.

Potentiale der Innenentwicklung stehen fiir eine Bedarfsdeckung unter strategischer Steuerung
der Gemeinde nicht in erforderlichem Umfang zur Verfligung.

Gemall der Auslegungshilfe zu den ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung*,
Stand: 07. Januar 2020, sind daher zunéchst die bestehenden Flachenpotenziale zu ermitteln,
die vorrangig gegeniber neuen Siedlungsflachen zu nutzen sind. Dazu zahlen inshesondere
auch im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan besteht.

Entsprechend wird gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf Grundlage der Darstellungen im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Meeder ein qualifizierter Bebauungsplan zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs aufgestellt, der die vorhandene Nachfrage teilweise
bedient. Es entstehen 21 Bauplatze am Ortsrand, um den dringenden Wohnbedarf in der
Gemeinde zu decken. Dies geschieht in Erganzung zu den Bemihungen der Gemeinde,
Potentiale der Innenentwicklung zu heben. Dies gelingt in der Regel mittel- langfristig, in
vorliegendem Verfahren ist allerdings die kurzfristige Handlungsfahigkeit der Gemeinde
zentrales Merkmal der Planung.

Die Flache ist in Besitz von einem ErschlieBungstrager. Eine zeithahe Umsetzung ist angestrebt
und vertraglich gewéahrleistet.

Art des Verfahrens:

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Da diese Voraussetzungen vorliegend erfillt sind, wird das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nach §13b BauGB durchgefhrt.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde Meeder folgende stadtebaulichen
Planungsziele:
- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
- Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke
- Festlegung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)
- Festsetzen der drtlichen Verkehrsflachen sowie der zukinftigen Ver- und Entsorgung des
Gebietes
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3.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Geméal 81 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Ubereinstimmung wurde nachfolgend gepriift.

3.1.1. Landesentwicklungsprogramm:

Meeder liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013) und dessen
Teilfortschreibungen im allgemeinen landlichen Raum. Wie die gesamte Kreisregion Coburg ist
auch die Gemeinde Meeder als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

2.1.12 Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (G):

In Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch dann festgelegt,
wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum Teil erfullen, aber fir ein
ausreichend dichtes Netz an zentralortlicher Versorgung auf der jeweiligen Stufe erforderlich
sind. Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbéande sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion
umfassend wahrnehmen kénnen.

Die Teilrdaume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt auch
bei Planungen und Malinahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5). Dem
entspricht die vorliegende Planung.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen, es handelt sich um eine bereits im Flachennutzungsplan vorbereitete bauliche
Nutzung, die in angemessener Weise am Siedlungsschwerpunkt des Hauptortes der Gemeinde
die stadtebauliche Entwicklung der benachbarten Baugebiete weiterentwickelt.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschlieRungsformen
wird durch die Anbindung an einen geeigneten Siedlungsansatz mit vorhandener technischer
Infrastruktur ebenfalls entsprochen. Die vorhandene technische Infrastruktur ist darauf
ausgelegt, dass fir vorliegende Flache ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt wird.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen (Punkt 3.2). Auf Punkt 3.1.3 der Begriindung wird verwiesen.

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet.

3.1.2. Regionalplan Oberfranken-West:

Die Gemeinde Meeder ist im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-West (4) als
Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen
Einrichtungen der Grundversorgung fir die Einwohner des Nahbereichs vorhalten.

Eine Gemeinde ist gemaf Punkt 2.1.6 des Landesentwicklungsprogramms Bayern in der Regel
dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentraldrtliche Versorgungsfunktionen fir
mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragfahigen Nahbereich aufweist.
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3.1.3. Bedarfsnachweis

Der Bedarf an Wohnbauflachen ergibt sich in der Regel aus den drei Komponenten
Bevdlkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf und Ersatzbedarf.

Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung:
Fir das Zieljahr der vorliegenden Planung (2025) wird kein Bedarf aus der quantitativen
Bevdlkerungsprognose angenommen (= &uf3erer Bedarf).

Auflockerungsbedarf:
Demgegeniiber ist ein innerer Bedarf fir das Zieljahr der Planung nachzuweisen.

Einwohnerstand Aktuell / prognostizierte Belegungsdichte
= Stand der Wohneinheitenzahl am Ende des Prognosezeitraums
3.670 EW /2,18 EW/WE = 1.683,5 WE

Zahl der Wohneinheiten am Ende des Prognosezeitraums — Wohneinheiten aktuell
= Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum aus Auflockerungsbedarf
1.683,5 WE — 1.648 WE= 35,5 WE

Die Durchschnittliche Belegungsdichte betrug bei 1.648 Wohnungen im Jahr 2019 auf 3.656
Einwohner 2,22.
Eine Fortschreibung von 0,3%/a ergibt eine Belegungsdichte von 2,18 fir das Jahr 2025.

Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum
/ angestrebte Wohneinheitendichte der Kommune im Prognosezeitraum
=Wohnbauflachenbedarf im Prognosezeitraum

35,5 WE : 15 WE/ha = 2,36 ha

Ersatzbedarf:
Der Ersatzbedarf beziffert i.d.R., dass pro Jahr fortlaufend ein gewisser Anteil des

Wohnungsbestands (abgerissene, zusammengelegte oder aus anderen Grinden nicht mehr
nutzbare Wohnungen) erneuert werden muss. Dieser wird in der Regel mit jahrlich 0,2 % des
Wohnungsbestandes angegeben, es sei denn, die qualitative Beurteilung kommt im Einzelfall
zu hoheren Bewertungen aufgrund stadtebaulicher Missstande. Es ergibt sich somit folgender
Ersatzbedarf:

Bei 1.648 Wohnungen im Jahr 2019 ergeben sich bei einer jahrlichen Ausfallrate von 0,002 bis
ins Jahr 2025 20 Wohneinheiten, die theoretisch ersetzt werden mussen.

Hierin wurden insbesondere sich verschéarfende Vorschriften beziglich der Anforderung an
Energieeffizienz und Barrierefreiheit berlcksichtigt, aufgrund deren Einhaltung eine
Wirtschaftlichkeit im Einzelfall nicht mehr als gegeben angesehen werden kann.

Bei 15 WE/ha und einer funfzigprozentigen Verortung des Bedarfs im AulRenbereich ergibt sich
folgendes Ergebnis: (20 WE / 15 WE/ha) x 0,5 = 0,7 ha

Gesamtbedarf fiir das Zieljahr der Planung:

Bedarf a.d. Bevolkerungsentwicklung + Auflockerungsbedarf + Ersatzbedarf = Bedarf

n.v.+ 2,36 +0,7=3,06 ha.
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Deckung des Bedarfs:

Nachdem gemalR §la Abs.2 BauGB die Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen
sind wird das Vorhandensein geeigneter Alternativen nachfolgend geprift, um der
Begrindungsanforderung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB Geniige zu tun.

Es handelt sich bei der Uberplanung der vorliegenden Flachen um Potentiale der
Innenentwicklung im Sinne der Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberprufung“ der Regierung von Oberfranken vom 07. Januar 2020.

Es handelt sich um im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan
besteht.

Im Siedlungsschwerpunkt bestehen gemdald dem Kataster durchaus einzelne Baullicken.
Baulucken in Wohngebieten sind dabei nur vereinzelt vorhanden, allerdings wurden in der
Vergangenheit teilweise von Bauwerbern zwei Parzellen erstanden, um gro3ere Gartenflachen
zu erhalten. Eine Nachverdichtung ware theoretisch méglich, praktisch aber wohl nicht
durchfiihrbar, zumindest nicht kurzfristig. Nicht umgesetzte Bebauungsplane sind im Hauptort
Meeder nicht existent.

Leerstande, die im Rahmen einer strategischen Aktivierung einer Wiedernutzung zugefihrt
werden konnen, sind nicht bekannt. Natirlich stehen einzelne Wohngebaude, darunter
insbesondere auch ehemalige Hofstellen immer wieder kurzfristig leer, weil die Bewohner in
Alten- oder Pflegeeinrichtungen untergebracht werden oder wegziehen.

Fur solche Objekte findet sich jedoch schnell eine neue Nutzung, da Meeder aufgrund der Nahe
zu Coburg und dem vergleichsweisen moderaten Preisniveau ein attraktiver Wohnort ist.
Erhebliche Leerstdnde bei Wohnhausern, sind nicht bekannt, gefahrdeter sind (ehemalige)
Hofstellen, wobei sich auch hier ein entsprechender Markt formiert hat, der eine schnelle
Nachnutzung in der Regel gewahrleistet. Bei zwei Objekten, die bereits seit Jahren leer stehen,
ist die Bausubstanz allerdings in einem derart schlechten Zustand, dass eine kurzfristige
Aktivierung héchst unwahrscheinlich erscheint.

Wie in Kapitel 2 ausgefuhrt, bemuht sich die Gemeinde Meeder, Potentiale der
Innenentwicklung mittel- langfristig zu heben. Fir die Deckung des dringenden Wohnbedarfs ist
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes jedoch in Ergédnzung zu diesen
Bemuhungen nach Auffassung der Gemeinde gerechtfertigt.

Es wurde nachgewiesen, dass der fur das Zieljahr der Planung ermittelte Bedarf, der sich
hauptsachlich als innerer Bedarf durch Ausgriindungen aus bestehenden Haushalten innerhalb
des Gemeindegebietes charakterisiert, in etwa zur Halfte durch den vorliegenden
Bebauungsplan gedeckt werden kann. Die Planung erscheint daher in ihrer Dimension
gerechtfertigt und dient nachweisbar als kurzfristige Ergdnzung zu der vorrangig betriebenen
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Innerer Flachenbedarf:
Weiterhin verlangt der §1a Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden bei der Uberplanung von

Wohnbauflachen insofern sparsam umgegangen wird, sodass die GrundsticksgréRen eine
bestimmte Flache nicht uberschreiten.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Die in der Panzeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem
Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene
Bebauung udgim.). Des Weiteren werden Hinweise fir eine konfliktfreie Umsetzung der
Planung gegeben.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschiitzten Gebdude. Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Geméal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Meeder sind die Uberplanten Bereiche als
Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan ist daher aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelbar (§ 8 Abs. 2 BauGB).

4.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Nicht vorhanden. Es sind auch keine anderweitigen stadtebaulichen Planungen vorhanden,
welche im Zuge des 81 Abs.6 Nr.11 BauGB zu beriicksichtigen wéren.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspléane

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an folgende Bebauungsplane an:

- Meeder Nordost V

- Meeder Nordost IlI
Diese setzen Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO) fest.
Bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche Konfliktsituationen ergeben sich aus der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht. Eine Uberschneidung von
Geltungsbereichen konnte nicht festgestellt werden.

LAn n zum Plan i

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Meeder in Richtung
Drossenhausen/Einzelberg. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen und
Siden von Wohngebieten und im Osten und Norden von Ackerflachen begrenzt. Das
Plangebiet selbst wird gegenwartig ackerbaulich genutzt.

Das Planungsgebiet liegt am FuRe der Langen Berge, die im Bereich des Hauptorts Meeder
topographisch wirksam werden, sodass das Gelande beginnt, nach Norden hin anzusteigen.
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Die nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches weist Hohen von 354 Meter Giber NN auf. Von
dort féllt das Gelande bis auf etwa 344 Meter Uber NN am sudostlichen Rand des
Geltungsbereiches. Ein West-Ost Gefélle ergibt sich aus einer Grabenstruktur im Osten des
Baugebietes.

Das Klima von Meeder ist durch die Lage zwischen dem oberen Maintal im Siiden und dem
Thiringer Wald im Norden gekennzeichnet. Die Sommer sind verhéltnisméRig warm, milde
Winter verhindert dagegen die Nahe zum Thiringer Wald. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
etwa 8,0 °C. Es fallen im Jahr, relativ gleichmaRig Gber die Monate verteilt, durchschnittlich
etwa 620 mm Niederschlag.

Im  Planungsgebiet befinden sich weder stehende noch flieRende Gewasser.
Wasserschutzgebiete oder wasserbauliche MalRnahmen werden vom Planungsbereich nicht
bertihrt. Das Gebiet liegt hochwasserfrei. Der 6stliche Bereich liegt bereits teilweise in einem
wassersensiblen Bereich, der sich aus der angrenzenden zeitweise wasserfiihrenden
Grabenstruktur ergibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwassersténde und/oder driickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Grundséatzlich wird der Abschluss einer Elementarschadenversicherung
empfohlen. Ein Verzicht auf den Bau eines Kellers ist in diesem Bereich 0stlich der
festgesetzten Planstral3en ratsam.

Zur Minderung der Auswirkungen von Starkregenereignissen tragt in diesem Bereich die
vorgesehene Ortsrandeingriinung bei. Diese verlangsamt die FlieRgeschwindigkeit von
Oberflachenwasser und  vermindert  durch Niederschlag induzierte  gravitative
Massenbewegungen.

Das Gebiet um Coburg und das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Bereich des Itz-Baunach-
Hugellandes (117) und des Grabfeldes (138).

Der Ubersichtsbodenkarte kann entnommen werden, dass es sich bei den Boden fast
ausschlieRlich um Regosol und Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein) handelt, Gberwiegend mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbreitet
carbonathaltig im Untergrund.

Im wassersensiblen Bereich, der in Richtung der Grabenstruktur féallt, sind Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment) voraussichtlich anzutreffen.

Die geologische Karte (dGK25) weist den beplanten Bereich dem Unteren Keuper zu.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des 8§12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen maf3geblich.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berlicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Im Uberplanten Bereich finden sich keine Hinweise auf Altlasten. Die Untere Abfallbehdrde am
Landratsamt Coburg ist umgehend zu informieren, falls Bodenverunreinigungen oder
Auffullmaterialien festgestellt werden. Auf den ,Mustererlass zu Bertcksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002,



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meeder Nordost VI der Gemeinde Meeder
beschleunigtes Verfahren am Ortsrand gem. §13b BauGB Seite 9

Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten gezielt Klarheit Uber Art
und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential zu verschaffen haben.
Sollten bei ErschlieBungs- und BaumafRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schédliche Bodenveréanderungen,
Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin wéare bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Werden Zeugnisse oder Anzeichen fir Altbergbau aufgefunden, ist das Bergamt Nordbayern zu
verstandigen.

5.2. Vegetation
Das Planungsgebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Okologisch

wertgebende Strukturen oder Habitate wie Wegraine sind nicht vorhanden. Es ist kein
Gehdlzbestand vorhanden.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Meeder:

Flur-Nr. Erlauterung
407 Teilflache

Das Grundstick befindet sich in Privatbesitz, mit der Planung besteht Einverstandnis.
Gegenwartig werden die Eigentumsverhdltnisse zugunsten der Projekttrager angepasst.
Gebdaudebestand ist nicht vorhanden.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumalRnahmen durch das

Vermessungsamt gesichert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Abschluss von
Bau- und ErschlieBungsarbeiten ein Antrag auf Grenzzeichenwiederherstellung empfohlen wird.

5. Stadtebaulict E

6.1. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 13.360 m2
darunter Flache mit Pflanzbindung fur Ortsrandeingriinung 185 m?
offentliche Verkehrsflache 2.200 m2
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 500 m?2
darunter FuRBweg 70 m2
darunter verkehrsberuhigter Bereich 430 m2
Summe: 16.060 m?

6.2. Bauliches Konzept/Begrindung der Festsetzungen

Im Sinne des 830 Abs.1 BauGB soll ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden, um
den dringenden Wohnbedarf in der Gemeinde zu decken. Dazu werden entsprechende
Festsetzungen nach dem 89 BauGB sowie nach Art. 81 BayBO getroffen.
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Es entstehen 21 Bauparzellen mit GrundstiicksgréRen zwischen 500m2 und 868 m2. 17 der
Parzellen sind kleiner als 700m2, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu
gewabhrleisten. Es kénnen im Maximalfall 0,4 x 13.360 m2 = 5.344 m2 (berbaut werden. Eine
Wohneinheitendichte von > 13 WE/ha wird in Umsetzung des Bebauungsplanes sicher erreicht.
Eine zumindest teilweise barrierefreie Gestaltung der Gebdude wird generell empfohlen,
beziehungsweise wird empfohlen, die Voraussetzungen zu schaffen, Umbauten zur
Barrierefreiheit mit moéglichst geringem Aufwand zu ermdglichen. Dies starkt die Resilienz der
Bausubstanz und spart ,Graue Energie” ein.

Begriindung der Festsetzungen:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Meeder Nordost VI werden folgende

planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 BauGB getroffen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:
2.1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO
Siehe Bauliches Konzept. Die Zuléssigkeit richtet sich nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO. Da es sich um
ein Verfahren nach § 13b BauGB handelt, wird gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die
nach 8§ 4 Abs. 3BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuléssig
sind (in Erflllung der Rechtsfolgen des Urteils des BayVGH, Beschluss vom 04.05.2018 — 15
NE 18.382).
Abgrabungen und Gelandeauffillungen sind zuldssig, um Baukdérper zu errichten und um
qualifizierte Freiflachengestaltung zu ermdglichen.

2.2. Mal der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Grundflachenzahl
GemalR § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt (GRZ
0,4). Dies stellt den Orientierungswert nach 8§17 BauNVO dar und ist im Hinblick auf die
angestrebte Dichte der Bebauung in Abhangigkeit von der Grundstlicksgréf3e angemessen.

Geschossflachenzahl
Gemal § 20 BauNVO wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt
(GFzZ 0,8). Die Uberlegungen zur Grundflichenzahl und zu der zulassigen Anzahl der
Vollgeschosse flossen hier mit ein.

Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf maximal zwei (ll)
festgesetzt. Eine weitere Ausdifferenzierung erscheint aufgrund des zugestandenen Mal3es an
Flexibilitat an die Bauherren nicht praktikabel.

Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) eine Hohe von 9,00 Metern (FH
9,00m) nicht Uberschreiten. Gemessen wird von der Erdgeschossrohfulibodenoberkante bis
zum obersten baulichen Abschluss des Gebaudes.

Die Festlegungen entsprechen dem Stand der Technik und lassen den Bauherren einen
gewissen Spielraum offen. Die Festsetzung eines MaRes der Traufhdhe ist aufgrund der
gleichzeitigen Freigabe der Dachformen und der in beabsichtigter Weise fehlenden Klarstellung
zur Anordnung der zuléssigen Vollgeschosse nicht zielfuhrend.

Hohenlage baulicher Anlagen (89 Abs.3 BauGB)
Die Erdgeschossrohfullbodenoberkante darf hdchstens 50 Zentimeter Gber dem Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe liegen. Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen. Die
ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf hodchstens 50 Zentimeter Uber dem Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstralBe liegen, um unerwinschte Ho6henentwicklungen zu
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vermeiden. Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen, sodass ortlichen Gegebenheiten
Rechnung getragen wird. Ein Bezug rein auf das vorhandene Gelande ist nicht zwingend
eindeutig, sodass die Hohenlage auf die ErschlieBungsstralie bezogen wird.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufiigen. Die Anordnung der
H&auser und deren Héhenlage erlauben in der Regel einen barrierefreien Zugang.

2.3. Bauweise, Baugrenzen und Hohenlage (89 Abs.1 Nr.2 BauGB und Abs.3 BauGB):
Bauweise

Es wird fur das Wohngebiet eine offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzel- und

Doppelhdusern und seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach der BayBO sind einzuhalten. Das MaR der Abstandsflache von 0,4H,

mindestens 3 Meter i.S.d. BayBO dient dazu, dass alle erforderlichen Abstandsflachen auf den

jeweiligen Grundstiicken eingehalten werden koénnen. Artikel 3 der Bayerischen Bauordnung,

wonach die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, und die

naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrdet werden durfen, wird befolgt.

Es findet keine unzumutbare nachbarschaftliche Beeintrachtigung in Bezug auf die

Lichtverhdltnisse statt. Alle erforderlichen Abstandsflachen zu bestehenden Nachbargebauden

kodnnen eingehalten werden.

Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Carports, Stellplatze und Nebenanlagen dirfen auch auferhalb der Baugrenze errichtet
werden, da diese in der Regel unter die Verfahrensfreiheit nach Art. 57 BayBO fallen.
Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstral3e besitzen, missen zu dieser hin
ab Strallenbegrenzungslinie oder Hinterkante Gehweg einen Stauraum von mindestens 5
Metern aufweisen, um weitere Stellplatze und Stauraum auf Grundstiicken zu gewdhrleisten.
Die Baugrenzen sind generell 3,00m ab StralRenbegrenzungslinie /Grundstiicksgrenze. Zu
bebauten Nachbargrundstiicken werden 5,00m eingehalten. Die wird damit begriindet, dass die
Eigentimer bei der Bebauung ihrer Grundstiicke in der Regel gréRBere Abstandsflachen
einzuhalten hatten (Novelle der BayBO erfolgte erst 2021) und somit der Ubergang konfliktfrei
ausgestaltet werden soll.

2.4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflachen
Auf Punkt 7 der Begriindung wird verwiesen.
Strallenbegrenzungslinie
Klarstellung.
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Auf Punkt 7 der Begriindung wird verwiesen.

2.5. Fuhrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Rahmen der ErschlieBung ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen Grinden ausschliel3lich
unterirdisch zulédssig. Ausnahmen gelten fur die Abfuhr von Niederschlagswasser in offenen
Gréaben.

2.6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Regelungen zum speziellen Artenschutz wird auf Punkt 11.2.2 der Begriindung verwiesen.
Regelungen zum klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fir die Gartenbewasserung oder im

Haushalt zu Brauchwasserzwecken zu verwenden. Pro 200m2 Grundsticksflache ist ein

Speichervolumen von 1 m?3 vorzuhalten. Dies wird mit der zunehmenden sommerlichen

Trockenheit wahrend der Vegetationsperiode begrindet. Bei der Verwendung von

Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassungsmafnahme an den Klimaschutz, mit

der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden kann.
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2.7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 der Begriindung wird verwiesen.

2.8. Anpflanzung von Strauchern und Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
Fir weitere grinordnerische Festsetzungen wird auf Punkt 8 der Begriindung verwiesen.

3. Nachfolgende o¢rtliche Bauvorschriften nach §81 BayBO werden festgesetzt:

Hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen ist das zugrundeliegende Leitbild eine mdglichst
groRe Gestaltungsfreiheit der zukiinftigen Bauherren, um eine Bebauung des Gebietes zeitnah
und 8konomisch rentabel zu ermdglichen. Da die allgemeinverbindlichen technischen Vorgaben
zur Errichtung von Geb&uden sehr hohen Umweltstandards entsprechen, erscheint eine weitere
Festsetzung von baulichen Restriktionen nicht zielfihrend. So soll zur Entlastung von
Verwaltungsprozessen eine Freistellung gemar Art. 58 BayBO ermdéglicht werden.

Dies macht an dieser Stelle insbesondere aus zwei Griinden Sinn:

Zum einen muss aufgrund der Anbindung an neuere Wohnbauflachen keine besondere
Rucksicht auf denkmalgeschitzte oder kulturhistorisch tGberlieferte Bausubstanz oder Baukultur
genommen werden.

Zum anderen kann die Festsetzung von weitergehenden Restriktionen mittels Abweichungen
nach Art. 63 BayBO auch zukinftig unterlaufen werden. Die Entwicklungen der letzten
Jahrzehnte haben gezeigt, dass diesen Abweichungen in der Regel durch die Gemeinden
stattgegeben wird. Rigidere Festsetzungen steigern damit in erster Linie den blrokratischen
Aufwand fur die Bauwerber und die Verwaltung.

Zu eng gefasste Festsetzungen erschweren zudem eine zukinftige resiliente Nutzung des
Gebietes und seiner Bebauung.

3.1. Dacher

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachformen
und Dacheindeckungen.

Es sind nur Metalldacher zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der
Technik entspricht, um Schwermetallauslésungen und damit einhergehende Belastungen von
Boden- und Wasserhaushalt zu unterbinden.

Dachbegriinung und Photovoltaik sind zuldssig und erwinscht und werden als
Anpassungsmal3inahme an den Klimawandel sehr empfohlen.

3.2. Fassaden

Als Materialien fir Fassaden sind Glas, Putz, Metall oder Holz zuléssig. Fassadenbegriinung ist
zulassig. Es sind nur Metallflachen zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand
der Technik entspricht, um Schwermetallauslésungen und damit einhergehende Belastungen
von Boden- und Wasserhaushalt zu unterbinden.

Bei der Fassadengestaltung sind gldnzende und wirksam spiegelnde Materialien unzulassig.
Auch grelle Farben sind unzuléssig, um tber die mit der guten fachlichen Praxis verbundenen
Auswirkungen hinaus die Belastungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

3.3. Stellplatze
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Der 6ffentliche
Raum dient grundsétzlich nicht in erster Linie dem Abstellen von KFZ.

3.4. Gartengestaltung

Garten sind als Grunflaichen anzulegen. Die Anlage von groReren Kies- oder Steinflichen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zulassig. Diese weisen in der Regel
Okologisch oft keine Funktion mehr auf. Diese sind zudem oftmals mittels Folien nach unten
abgedichtet sind und Wasser kann daher nicht oder nur schwer versickern. Dies verhindert die
Grundwasserneubildung und erhdht die Gefahren durch Starkregen.

All diese Auswirkungen sollen mittels Festsetzung vermieden werden.
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Hinweis zur Umsetzung: Nach allgemeiner Rechtsprechung sind diese Anlagen auf die
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) anzurechnen.

7. Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsbereich der Bushaltestelle Meeder-Ortsmitte,
welche fuBllaufig in <10 Minuten erreichbar ist. Der Bahnhof Meeder ist in ca. 15 Minuten
fuBlaufig zu erreichen (1,1-1,3 km). Die FuBlaufigkeit wird nach dem BBSR in der Regel mit
1.000m Luftlinie angegeben, was vorliegend gerade eingehalten wird. Unter Bertcksichtigung
der landlichen Struktur des Gemeindegebietes ist die fuBlaufige Anbindung an den OPNV daher
Uberdurchschnittlich gut zu bewerten.

Die PlanstraBen haben eine Entwicklungsbreite von 7,35m. Folgende Uberlegungen liegen
basierend auf der RAST 06 zugrunde:

Querschnittsbreite : 7,35 Begegnung (LKW/PKW) mit eingeschranktem Spielraum
\J
N 5,00m . 2,10m |
0,15 a b

Ru%ord, 3cm Bordhdhe, BR1

(Prinzipskizze)

Zunachst ist festzuhalten, dass die stadtebauliche Struktur der ErschlieBung aus der Stral3e
Querfeld aufgenommen und weiterentwickelt werden soll, also ein abgegrenzter Gehweg
baulich herzustellen ist.

Dieser ist mindestens auf einer Breite von 2,10m auszufiihren, wenn die Standards der RAST
06 eingehalten werden sollen. Der Regelfall waren 2,50m, allerdings liegt keine Grenzbebauung
vor, sodass 0,2m Abstand zu Grenzbebauung entbehrlich sind. Da es sich um Verkehrswege
mit einem geringen Anteil an Schwerverkehr handelt, wird zudem der Sicherheitsabstand von
0,5m zur Fahrbahn auf 0,3m herabgesetzt.

Es handelt sich um eine wenig befahrene Strale mit wenig bis gar nicht vorhandenem Anteil an
Schwerverkehr. Der Begegnungsfall LKW/PKW ist dabei grundséatzlich zu beriicksichtigen,
aufgrund der geringen Haufigkeit des Auftretens ist eine herabgesetzte Geschwindigkeit
anzusetzen, welche in einer herabgesetzten Fahrbahnbreite (reguldar nach RAST 06: 5,55m)
resultiert. In die Bewertung wurde aufgenommen, dass kein landwirtschaftlicher Verkehr durch
das Plangebiet flihrt und nicht fihren wird.

Die fachliche Bewertung und Abstimmung hinsichtlich der stralRenverkehrsrechtlichen Belange
erfolgt im Zuge der ErschlielBungsplanung. In Summe kann jedoch festgehalten werden, dass
die festgesetzte Entwicklungsbreite der offentlichen Verkehrsflachen eine dem Stand der
Technik entsprechende verkehrliche ErschlieBung ermdglicht.

Es wird weiterhin eine AnliegerstralBe als verkehrsberuhigter Bereich mit einer
Entwicklungsbreite von 4,50m festgesetzt. Diese dient nur der ErschlieBung zweier Hinterlieger
und der Fihrung von Versorgungsleitungen, insbesondere der Entwésserung im Freispiegel.
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Durchgangs- und Schwerverkehr sind hier nicht vorgesehen. Auch in diesem Fall kénnen die
Vorgaben der RAST 06 eingehalten werden.

In einem verkehrsberuhigten Bereich gilt eine deutlich herabgesetzte Geschwindigkeit
(Schrittgeschwindigkeit), das Parken nur innerhalb gekennzeichneter Flachen (nicht
vorgesehen) sowie keine Ausbildung von Hochborden etc.

Weiterhin vorgesehen ist eine FuBwegverbindung, die im Vorgriff auf den nachsten, ndrdlich
angrenzenden Bauabschnitt kurze fuRlaufige Verbindungen gewahrleisten soll.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind grundséatzlich freizuhalten.

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).

Die notwendigen Stellplatze sind im Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen Stellplatze
sind grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

riin- und Freiflachenkonz

Grunordnerische Festsetzungen wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem Mal3e getroffen.

Garten sind als Griunflachen anzulegen. Die Anlage von grol3eren Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zulassig. Besonderes Augenmerk sollte
auf eine Eingrinung der Grundsticke hin zu offentlichen Verkehrsflaichen und der freien
Landschaft gelegt werden.

- Die gesetzlichen Grenzabstéande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten.

- Der Grunstreifen zur freien Landschaft im Osten muss mindestens auf einer Breite von 2
Metern bepflanzt werden. Auf einer Lange von 10 Metern muss ein Grof3baum
gepflanzt werden.

- Pro angefangener 300m? Grundsticksflache ist mindestens ein Grof3baum zu pflanzen.
Hierzu zéhlen auch Obstbaumhochstamme.

-

9.1. Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Anfallendes Schmutzwasser der einzelnen Gebdude wird gesammelt und Uber neu zu
erstellende Kanalleitungen den bestehenden Schmutzwasserkandlen in der StraBe Querfeld
zugeleitet.

Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Klaranlage der Gemeinde Meeder
im Ortsteil Kdsfeld. Diese wird gegenwartig ausgebaut. Das Planungsgebiet wurde allerdings
bereits bei der gegenwartig vorhandenen Ausbaustufe mitberiicksichtigt.

Niederschlagswasser von Dachflachen und unverschmutzten befestigten Flachen wird
vorrangig auf den Grundstiicken versickert. Das weitere Volumen wird in neu zu erstellenden
Kanéalen gesammelt und in bestehende Kandle eingeleitet. Die Einleitung erfolgt gedrosselt in
einen Vorfluter. Die Drosselung erfolgt Uber ein Regenrickhaltebecken auf dem Grundsttick Fl.-
Nr. 415/1. Dieses wird bedarfsgerecht ausgebaut. Die entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis ist beim Landratsamt Coburg zu beantragen, falls die gegenwéartige Ausbaustufe den
neuen Bauabschnitt nicht berticksichtigt.

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, sollte die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf3 beschrankt werden. Grundstiickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
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Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grunflachen mit Pflasterstreifen ausgefihrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von Dachflachen ist vorwiegend in Zisternen zu sammeln und zu
Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung kann Niederschlagswasser effektiv auf dem Grundstiick
zurlickgehalten werden.

Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fiir die Gartenbewasserung oder im
Haushalt zu Brauchwasserzwecken zu verwenden. Pro 200m?2 Grundsticksflache ist ein
Speichervolumen von 1 m?3 vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass zur Einrichtung von
Zisternen ein Forderprogramm der Gemeinde Meeder in Anspruch genommen werden kann.

Auf die Technische Regel zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008, die Verordnung Uber die erlaubnisfreie und
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) vom 01.01.2000
und das DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird
verwiesen. Das versickernde Wasser muss ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt
werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Samtliche neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise
zu verlegen. Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist Uber das gemeindliche Netz
vorgesehen. Das Wasser wird durch die FWO bereitgestellt.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Suec GmbH angeschlossen. Im Zuge der
ErschlieBung ist die Mitverlegung von Speedpipes geplant. § 77i Abs. 7 Satz 2 TKG wird somit
entsprochen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist erforderlich
und rechtzeitig mit dem Anbieter abzustimmen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moéglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Ein Anschluss an das Gasnetz oder an Fernwéarme ist nicht vorgesehen.

9.3. Millentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Coburg. Die
Befahrbarkeit ist aufgrund der vorgesehenen StraRenbreiten gewahrleistet. Wendeanlagen sind
nicht vorgesehen.

, ,

Die ErschlieBung wird mittels eines stadtebaulichen Vertrages gem. 8§11 BauGB geregelt.
Folgekosten fur die Gemeinde werden durch den Anschluss an leistungsfahige Infrastruktur
verringert.
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11 Beriicksichti jer Pl 53

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Handelsbetriebe, die von aul3en auf das Gebiet
einwirken kénnten, sind nicht ersichtlich.

Bei der ordnungsgemdaflen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist in
gewissem Umfang mit Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen, die von den
Anwohnern hinzunehmen sind.

Gleiches gilt sinngemaR fur Larm- und Abgasimmissionen durch den Anliegerverkehr in den
angrenzenden Gebieten.

Uberortliche Verkehrswege und oértliche Hauptverkehrsziige liegen nicht im Einwirkungsbereich
des Baugebietes.

Da es aufgrund der vorhandenen Mdoglichkeiten absehbar ist, dass als Heizmedium die
Warmepumpe in verschiedensten Ausfiihrungen haufig zum Einsatz kommen wird, wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:

Bei der Planung und Errichtung von Luftwdrmepumpen ist auf eine mdglichst
larmemissionsarme Ausfuhrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), welche
einen mdoglichst geringen Anteil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Zudem sollte
darauf geachtet werden, dass die Anlage auf der von den Immissionsorten
(Nachbarwohnhauser) abgewandten Gebaudeseite aufgestellt und dass der Kérperschall z. B.
durch Montage des Gerats auf Gummipuffern minimiert bzw. seine Weiterleitung verhindert
wird.

Diese Ausfuhrungen entsprechen dem Stand der Technik und dienen dazu spéatere Konflikte zu
vermeiden.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beriihrt keine kartierten oder gesetzlich geschitzten Biotope und keine
nach Naturschutzrecht geschiitzten Bereiche; eine Flachenversiegelung erfolgt durch die
Errichtung von Gebauden und dazugehorigen Nebenanlagen in moderatem Umfang (GRZ=0,4).

Nach 8§ 13b BauGB ist eine Ausgleichsflaichenregelung bei einem Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden, da dieser die Regelungen des §13a BauGB auf
den Ortsrand ausweitet.

Gemall 813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Entsprechend wird gem. 813a Abs. Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemaR Anlage 1 des UVPG ohnehin nicht erforderlich
und wird daher nicht durchgefihrt.
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Nichtsdestotrotz sind artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde wirksam auszuschlieBen,
weshalb festgesetzt wird, dass die Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeiten von
Wiesenbrutern zu erfolgen hat. Sofern dies nicht mdglich ist, sind die Flachen durch Mahd
ausreichend kurz zu halten, um Gelege zu unterbinden.

Gegebenenfalls erforderliche Baumféllarbeiten und Gehdlzschnitt sind aus
artenschutzrechtlichen Erwagungen generell nur von Oktober bis Februar zulassig.

11.2.3. Luftreinhaltung / Klimaschutzklausel

81 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MaZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Beim Bau sind daher Mdglichkeiten der Warmeddmmung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrdger den Schadstoffausstof3 zu
minimieren. Bei der Stellung von Gebauden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf
die Nutzung von solarer Energie zu achten.

Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-Nutzung zulédssig. Bei
Flachdachern kénnen auch aufgestanderte Anlagen installiert werden. Eine Empfehlung ist
explizit vorgesehen, eine Rechtsgrundlage zur Solarpflicht existiert nicht.

Es wird zudem empfohlen, Gebadude mit mindestens der Effizienzstufe 55 (KfW-55-Standard) zu
errichten.

Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebaudedammung,
der energetischen Versorgung der Gebaude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und
Brauchwassererwarmung auf moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

12. Umweltbericht nach §82a B B

Das Bebauungsplanverfahren wird nach 813b BauGB durchgefiihrt. Somit ist es einem
beschleunigten Verfahren nach §13a gleichgestellt und von der Erstellung eines Umweltberichts
entbunden.

Aufgestellt: Kronach, den 08.11.2021

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60






